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Entre 1996 et 2011, les prix des logements anciens ont été
multipliés par 2,5 et lesloyers par 1,6, tandis que le revenu était
multiplié par 1,5. Les travaux menés par le CREDOC montrent
qu’ au-dela des vacances, desloisirs et de la culture, les dépenses
de logement empiétent sur des postes moins attendus comme le
transport, I’ équipement du foyer ou méme I’ alimentation et la
santé. Les familles avec enfants, notamment les familles
nombreuses et monoparentales, sont particuliérement touchées :
leur « surface de vie » stagne ou diminue alors que celle des
ménages sans enfant augmente. L’ augmentation de lavaleur des
logements aaussi eu pour conséquence de creuser le fossé entre
les propriétaires, qui jouissent d’ un patrimoine s appréciant de
jour en jour, et leslocataires, qui se sentent de plus en plus
vulnérables et déclassés socialement. Defait, le réve de nombre de
nos concitoyens de devenir un jour propriétaire cede aujourd’ hui
la place au souhait de bénéficier de conditions de logement
confortables & un co(t raisonnable.
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Un logement confortable a un colt raisonnable pour tous

Les Frangais réaffirment aintervalle régulier leur désir d’ étre un jour propriétaire. Posséder une maison est ainsi la situation « idéale » pour 77 %

de la population et la moitié des locataires désirent acquérir leur logement dans un avenir proche. Les pouvoirs publics ont, de longue date, cherché
aaccompagner cette aspiration atravers des dispositifs de soutien al’ accession ala propriété. Mais ce réve se heurte al’ augmentation continue des
prix de I’immobilier depuis quinze ans, laguelle arendu I’ acquisition d’ un logement difficile pour les catégories populaires et les classes moyennes.

L’ accession alapropriété s est aussi traduite par des compromis en termes de surface, par un éloignement des centres-villes, une augmentation des
temps et des codts de transport pour aler travailler, un allongement des durées d’ emprunt, voire des risques de surendettement au moindre incident
devie (divorce, perte d'emploi, maladie...). Dans le méme temps, I’ augmentation du colt du logement ne s est pas toujours accompagnée d' une
amélioration de la qualité des habitats dans I’ Hexagone, qui reste trés moyenne lorsqu’ on la compare a celle de nos voisins européens. Autant de
raisons qui expliquent probablement qu’ aujourd’ hui huit Francgais sur dix préférent que « tout le monde puisse disposer d’ un logement confortable
pour un colt raisonnable » plutdt que « tout le monde puisse devenir propriétaire de son logement ».
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_ PUISSE ACCEDER A UN LOGEMENT CONFORTABLE ET A UN COUT RAISONNABLE _ ,
Il'y aquinze ans, leslocataires et |es accédants a la propriété avaient des revenus tres similaires (voir encadré) et lalocation n' était pas toujours

percue comme une solutj @?ﬁf t: Méme i ers aux rev f les, certains p‘af Sral w ent pour étre plus
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Tout d abord, le mouvement d’ accession ala propriété a surtout concerné Ie.éy@gﬁ@aﬁg@i sés : dorsaye/3afesmauts revenus sont
aujourd’ hui propriétaires de leur logement (contre 62 % en 1990), les personnes m@@gi%@échelle socidl e ety gs:el@ssprmoyennes ont vu leurs
perspectives de devenir un jour propriétaires s éoigner : seuls 31 % des bas reveiyg ggghmj ourd’ hui propriéﬁifmt@pptre 51 % en 1990. La
pression financiére est telle qu'il est presque obligatoire de combiner deux sal airesfi@tibiRquveir acheter son l@gemReneai%0 des accédants ala
propriété sont des couples bi-actifs ; la proportion n’ était que de 35 % en 1990. @, 1€k paremuiisd amiliaux sont moins linéaires que par e passé :
I’ &ge de la premiére union arecul é en raison de la poursuite plus fréquentiid: étu péri etles de sé ion entre des périodes de
vie en couple se multipli&t, Aujourd’ hui plus d’ un locataire sur deux est gélibat veuf o orceé ( it+ ints par rapport au début
des années 80). Alors qu? | un tiers des propriétaires sans emprunt et moins céd propr rcin ivent pas en couple
(respectivement + 4 points, 1+ 6 par rapport a1980). B0
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Lorsque I’ on compare e nol m ﬁ&hﬂfan i Tl gé:orr]m%ﬁ I;éjﬁ@l » par I%EW [@m@pﬁar@ d’ enfants effectivement présents dans le foyer,
le décalage entre réve et réaitéqm%ﬂit @a}ﬂmwm{ ke I" espace disponible ednresiretat : 70 % des personnes habitant des logements
d’une ou deux piéces expriment une certainefrustration, contre 56 % de celles résidant damé@ipieess, et 33 % dans 4 pieces. Defait, la part des
familles nombreuses parmi les accédants a la propriété diminue rapidement (30 % en 198" aoprteL 17 % aujourd’ hui).
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vacances font partie des W& LA ne décennie de progression, | €tatx Epart en vacances a, depuis 1995, plutot

tendance & diminuer en moyenne. La baisse est surtout sensible chez les & Sines GHILGBEHHEU@'| dépenses de logement représentent une
lourde charge financi er e KRR RhrD10y | guT Took decepar o Anek PRsse RSP MR ¢ Malaidisque CalindpsRyEEsippeant que leurs
dépenses de |ogement %ﬁ?@@!?@ﬁﬁ?@%%@%& ey HiLs Hﬁ@c’féﬁ%#e&%ﬂr@? Fé’#’lsﬁg_r 5, 5| Qoer i mpantent des postes de
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dépenses essentiels comge alég:entn e l%s tggp,l Plgt% ou L% ée'rlréalfi:e E@ti?or[e §5~t|;90?'g”8” 0 hlﬂi} un r(lj%g E)g%_q? qrgl subit laplus forte
augmentation du sentiment,de Fivation :"El 02{ es foyers ayan (Je olrdes eg?fr es deTogem e e%Targw't”&evglr Serestraindre en matiére

d’ alimentation ; le taux ﬁ%ualﬁ%ﬁré% ngb'iﬂ?s{bﬁaﬂ %;o?i{g? g(‘)'.'elji:‘ln’?Lr 3 5@%&%5@%&3\5’568%p0rtames charges de logement sont en
situation de précarité énergétique, contre 7 % lorsque les sommes consacrées a se loger sont raisonnables.

L’ impact financier des dépenses de logement sur les autres postes est confirmé par les analyses neutralisant les effets liés ala composition de la
famille, al’ &ge ou aux revenus. Les dépenses de santé sont, elles aussi, affectées : lorsque le ménage doit dépenser plus de 20 % de ses ressources
pour seloger, il sevoit contraint de réduire ses dépenses de santé de 27 euros par mois. De méme, 44 % des personnes éprouvant des difficultés a
faire face aleurs dépenses de logement déclarent devoir s'imposer des restrictions en matiere de soins ; cette proportion s est accrue de 23 points
en |” espace de 30 ans.



Une paupérisation relative des locataires

La proportion de propriétaires atendance a progresser en France : entre 1978 et 2010, elle est passée de 47 % a
58 %. Cette progression ne s’ est pas déroulée de maniére homogéne au sein de la population. Alors que les
catégories aisées sont devenues de plus en plus souvent propriétaires, la part de propriétaires chez les bas
revenus et |la classe moyenne inférieure adiminué. Au début des années 1980, |es propriétaires sans emprunt et
les locataires présentaient des niveaux de revenus similaires. Aujourd’ hui, les locataires disposent, en
moyenne, d’un revenu inférieur de 11 % alamoyenne ; les propriétaires ayant fini de rembourser leur emprunt
ont amélioré leur situation financiére et jouissent de revenus supérieurs de 7 % ala moyenne ; les accédants a
la propriété disposent, quant a eux, de revenus supérieurs de 25 % ala moyenne nationale.
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LES REVENUS DES LOCATAIRES
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Tout le monde n’ ‘ te ths%eu gg) d éggé%n r%lz[rd%# m&ﬁé{oﬁ%ﬂmﬁgaﬁ% aen effet considérablement augmenté.
Un ménage qui [ ou UNEHRA 'r%ﬁaq ) 5@ jOUI‘d hui d"un patrimoine de 500 000
euros. Lavaleur de ce i | cru&'ﬁé’&"ﬁ?ﬂlﬁ!ﬂﬁsbﬁﬁj&"ﬁtﬂ% éﬁr&llpgqi)éﬂimﬂ}ﬂ Bien entendu, tant que le logement N’ est pas
revendu, ces gains fin pas étre consommeés : ils représentent une plus-value latente, mais bien réelle.
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Hlimentation
L’ effet derichesse d@ﬂ!ﬁ% effets psychologi
i nen alcoolisées
Etre propriétaire de son logement est un facteur de rassurance, étre locataire a aujourd’ hui tendance a fragiliser. 32 % des locataires peuvent étre

imuni-
tions  alcoolisées,
ks 0,89 tabac

qualifiés de « Fésinopi étseh1 ilkssont Eﬁ@bcﬂpf@s lafois par les risques de maladie grave, d accident de |dtebite-d’agtession dans larue,
d'accident de ¢enithbedwibkenine et éme-du risque de guerre. Seuls 21 % des accédants a la propriété partagedtieetiezanXiélie geneeatisce. Alors
qu’'au milieu d&@aﬁ-l%&l@@@@rﬁgn de personnes trés inquiétes avoisinait en moyenne 28 % indépendamment dustatuitie eecupation, les
écarts n’ ont eydesgessede sjaccroitie depuis. Et cela, alors méme que le profil sociodémographique des propriétaires (en moyenne plus agés et
moins diplomés) aurait pu augmenter |eur avéyidlon aux risques.
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La pression psychologique sur les locataires trouve un autre echo ans la proportion de personnes souffrant d’insomnies et de nervosité, beaucoup
plus forte lorsque le foyer est en prise avec des difficultés financiéres de logement (respectivement 37 % et 45 %) que dans le reste de la popul ation
(30 % et 34 %). L’ écart n’ était pas s marqué danm&ﬂﬂm I3 PEIRRENL, 2 mesure que les prix des logements augmentent, le fossé se creuse
entre ceux qui ont pu accéder ala propriété et ceux.qui s ﬁ@ﬁﬂ@gﬁﬁ gparc locatif. Les premiers voient leur patrimoine augmenter plus
vite que leursrevenus, ils bénéficient d’ effets de rlchesse [ rqalllssent afois sur leurs conditions de vie matérielles et sur leur confiance dans
I"avenir. Les seconds voient leurs charges de logement augﬁﬁéﬁ'& plus vite que leurs revenus et la marche pour accéder ala propriété devient trop
haute.

Source : CREDOC, Enquéte « Conditions de vie et
Le statut d’ occupation du logement est ainsi glevenu; epune vingtaine d' années seulement, un margueur social aussi fort que e niveau de revenu.
Sur 46 indicateurs témoignant des conditi onq.-‘q_ﬁ i€ gdgs @ﬁgi'r@tl d‘?tpecup.g %}@geéjrgqugggpent de vie sociale, de pratiques culturelles,
de modes de consommation, de santé, d’ opini g oraJ nomique, etc. Igf gl aire oy propriétaire reflete des différences
d’ attitude dans 85 % des cas, alors que les d|§§gr§“|" es (&2 r?/ ecq— sopagex%ﬂ' CG{L)IJ E’llans g% @}Ocas
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de |1 % a la moyenne.
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— Lesrésultats présentésici sont extraits d’ &“ rapport du CREDOC, Les dommages collatéraux de |a crise du logement sur les conditions de vie de
lapopulation, M. Babes, R. Bigot et S. HoiBkan - Cahier de recherche du CREDOC, n°.281, décembre 2011.

— Enquéte « Conditions de vie et Aspi rationd>s
population de 2000 personnes, agées de 18 ghs
sexe, PCS) sont calculés d’ apresles réwltaﬁd
par rapport ala population nationale. i

— Enquéte Budget des familles de |’ Insee, pm*t
— Lesinégalités face au colt du logement sefant creusées entre 1996 et 2006, Pierrette Briant, France, portrait social, Insee, 2011.
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Guide de lecture: En 2010, la part des personnes
inquittes est de 32 % chez les locataires, 25 %
chez les propriétaires et 2| 9% chez les accédants
a la proprieté. Llindicateur d'inguietude compta-
bilise les réponses a cing risques: maladie grave,
acadent de la route, guerre, accadent nucléaire
et agression dans la rue. Lorsqu'une personne
se dit « beaucoup » inquigte d'un risque, le score
augmente de deux points, si elle est un peu inquiéte,
il augmente de un.
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